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BIENVENUE SUR CE WEBINAIRE

Publier une question

"®REC,

Q

Sondages Questions

Ce webinaire est enregistré et Les micros sont coupés Posez vos questions directement avec la fonctionnalité
sera disponible en replay ! pour éviter les bruits "Questions”
parasites

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’'Union européenne et ses partenaires
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LES INTERVENANTES ET INTERVENANTS

. Zoé MUNCH
~ Aintzane MARBOEUF Elsa MEYER SCHOPKA Chargée de mission prairies-pollinisateurs
Animatrice Stratégie Fonciere Régionale Cheffe de pole Natura 2000 Région Grand Est

Conservatoire d'espaces naturels Champagne-Ardenne Reégion Grand Est

Jeanne TARDIEU

Guillaume SCHWARTZ Chargé de mission
Chargé de mission Syndicat des Eaux et de I'Assainissement
Safer Grand Est d’ Alsace Moselle (SDEA)




Quel est I’intérét majeur du portage foncier
et les territoires ?

A. Accélérer automatiquement les projets

B. Supprimer les négociations fonciéres

C. Maitriser le foncier en amont et lutter contre la spéculation
D. Se substituer aux agriculteurs

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’Union européenne et ses partenaires
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Dans le contexte agricole, le portage foncier permet surtout :

A. D'exploiter des terres sans jamais signer de contrat

B. De devenir propriétaire immediatement

C. D’accéder au foncier sans achat immediat et de préparer la transmission
D. De contourner le statut du fermage

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’Union européenne et ses partenaires
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LE DEROULE

L'intention

Introduction du cycle de webinaires Les sujets abordes
Le calendrier

Qu’est-ce que le portage foncier ?

Pourquoi et quand y recourir ?

Quels acteurs mobiliser (SAFER, EPF, ...) ?

Quels dispositifs pour I'agriculture et les collectivités ?
Atouts, limites et points de vigilance.

Quelques éléments théoriques

lls témoianent La SAFER Grand Est
J Le SDEA

Temps d’échanges avec les participants

Questions & Réponses D , -
es ressources complémentaires a consulter

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’Union européenne et ses partenaires
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UN CYCLE DE WEBINAIRES DEDIE AUX TECHNICIEN.NES

A Organisés dans le cadre du programme européen LIFE Biodiv'Est
A Gratuits et tous les mois

A De novembre 2025 3 décembre 2026

A Construits pour les animateurs de contrats Natura 2000, de Plans
Herbe ©, les animateurs mission eau, les responsables
d'aménagements,...

A Des intervenants du Grand Est pour partager leurs expériences

A Infos et inscriptions « = [lien plateforme biodiversité]

A Replays et ressources complémentaires accessibles <+ [lien plateforme
biodiversité]

11 décembre 2025
La préempiion

Mars 2026
Les Baux Ruraux &
Clauses
Environnementales

Septembre 2026
Les outils
d‘accompagnement
au changement de
pratiques agricoles : les

" MAEC

22 janvier 2026
L'acquisition grace
a la convention de

portage SAFER

Avril 2026
Le bail
emphyteofique et
ORE avec/sans
contrepartie
financiere

Octobre 2026
Les outils
d’'accompagnement
au changemenide
pratiques agrcoles : les
PSE

3 février 2026
L 'acquisition via
une fonciere
cifoyenne

Juin 2026
La convention DUP
captages et la
convention minimis

Novembre 2026
Les financements
mobilisables

Décembre 2026
Les associations
foncieres et
pastorales




POURQUOI PARLER DE PORTAGE FONCIER ?

Le portage foncier est un outil clé de I'action fonciere
publique & agricole, partficulierement pertinent en
Grand Est ou les enjeux sont forts :

1. Agir sur les pressions foncieres

2. Assurer le renouvellement des générations
d’agriculteurs

3. Préserver les terres agricoles et naturelles,

4. Lutter contre la spéculation fonciére.

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’Union européenne et ses partenaires
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DEFINIR LE PORTAGE FONCIER & SES OBJECTIFS

Personne publique

Le portage foncier ne posséde pas de définition
légale propre.

= Acquérir, détenir Montage contractuel
temporairement,
- C’est un outil d’anticipation & de maiirise gerer puis

rétrocéder un bien
pour un projet
d’intérét général ou
agricole

fonciére progressive.

- Organisme foncier habilité

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’Union européenne et ses partenaires
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CADRE JURIDIQUE DES CONVENTIONS DE PORTAGE

Qu’est ce que le portage foncier ?

Référence juridique

Objet de l'article

Portée juridique

Art. L.300-1 — Code de 'urbanisme

Finalités des actions et opérations d’'aménagement

L'aménagement foncier recouvre différents types de projets tels
que le recyclage foncier, le renouvellement urbain, la protection du
patrimoine et la renaturation ou désartificialisation des sols.

Art. L.321-1 — Code de 'urbanisme

Création des Etablissements Publics Fonciers (EPF)

L’Etat peut créer des EPF pour conduire des stratégies fonciéres
favorisant le développement durable, la lutte contre I'étalement
urbain et la limitation de l'artificialisation des sols.

Art. L.321-1 (coopération / convention
SAFER)

Préservation des espaces naturels et agricoles

Les EPF peuvent agir pour préserver les espaces naturels et
agricoles, en coopération avec la SAFER et d’autres organismes,
dans un cadre conventionnel.

Art. L.221-2 — Code de l'urbanisme

Gestion des réserves foncieres « publiques »

La personne publigue qui constitue une réserve fonciere doit en
assurer une gestion raisonnable, sans cession définitive avant le
projet, uniguement via des occupations temporaires sans droit au
maintien.




CADRE JURIDIQUE DES CONVENTIONS DE PORTAGE

Le foncier agricole

Référence juridique

Objet de l'article

Portée juridique

Art. L.142-4 — Code rural
et de la péche maritime

Gestion transitoire des
biens acquis par la SAFER

Autorise la SAFER, pendant une période fransitoire maximale de 5
ans avant rétrocession, a conclure des conventions ou baux
temporaires hors statut du fermage, sans droit au renouvellement ni
préemption, afin de maintenir les terres en production.

Art. L.141-1 — Code rural et
de la péche maritime

Missions et pouvoirs des
SAFER

Fonde juridiguement l'intervention des SAFER en portage foncier
agricole : acquisition temporaire de biens ruraux, rétrocession
encadrée, maintien de l'usage agricole, protection des espaces
agricoles et sécurisation des projets d’installation ou de
transmission.

=~ Les conventions de
portage SAFER et les
conventions de mise a
disposition (CMD)
s'inscrivent juridiquement
dans ces missions.



LE PORTAGE FONCIER & LES COLLECTIVITES

Fonctionnement & objectifs

Les objectt Le portage foncier en 5

~ Constituer des réserves fonciéres et a e S
—> Anficiper et sécuriser le foncier nécessaire aux projets futurs p
% Préserver les conditions de négociation
—> Agir dans un cadre maitrisé, sans urgence ni rapport de force Convention de Portage &

portage gestion
Préparer un projet sans contrainte financiére immédiate ./ CT « Organisme P

—> Lisser 'effort budgétaire dans le tfemps habilité du foncier

X . . ‘s _ Mise en valeur,
© ,Lu’r’rer contre la spéculation fonciére O 1 Signature d'une DA D e e O 5
— Eviter la hausse artificielle des prix

convention de
portage foncier

. l . 1 .

Sécurisation juridique

v v v
Anticipation du isiti . .
p'r?ojet Acq#gﬁlggp du Rétrocession
Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’Union européenne et ses partenaires m Collectivité territoriale Fin du purtage
CT * Organisme de
:E.:T agence La Région A . = . portage Eé'l:ll“UCES_Sirﬂn é Ia
Dt Ao | =leay z nticipe un projet : : ollectivité ;
M P ~ | — Grand st P Prol Achat  des biens
d'aménagement et/ou fonciers Ou un tiers désigné
une  protection  dun une fois le projet

milieux agricole, naturel. finalisé



LE PORTAGE FONCIER & LES COLLECTIVITES

Intéréts & points de vigilance

Intéréts du portage foncier

Points de vigilance associés

“ Maitrise fonciére en amont : La collectivité sécurise le foncier avant le
lancement du projet.

@ Stratégie fonciére indispensable : Le portage doit s’inscrire dans une
vision claire : stocker du foncier doit étre justifié par un projet.

- Répartition des colits dans le temps : L'effort financier d’acquisition est
lissé sur le long terme.

s Colts de portage et de gestion : Frais financiers, gestion, entretien et
sulivi juridique doivent étre anticipés.

~/ Régulation du marché foncier : Limite la spéculation et stabilise les prix
du foncier.

Il Capacité financiére a terme : La collectivité doit pouvoir racheter le bien
a l'issue du portage, sauf rétrocession a un tiers (ex. fonciére, Conservatoire
du Littoral).

{ Sécurisation des projets : Facilite les projets d’'aménagement ou de
préservation des milieux agricoles et naturels.

Choix du mode de sortie : Rétrocession a la collectivité ou a un tiers a
anficiper des la convention.




LE PORTAGE FONCIER EN MILIEUX AGRICOLES

Comment transmettre aux générations futures

Le portage foncier en milieux agricoles répond a différents enjeux : Ce mécanisme prévoit :
- Vieillissement de la profession agricole 1. Un tiers acquiert ou porte temporairement le foncier
- Cout élevé de l'installation 2. Met a disposition d’un agriculteur qui peut exploiter immeédiatement

. e , sans étre propriétaire.
- Difficulté d’acces aux terres pour les nouveaux agriculteurs




LE PORTAGE FONCIER EN MILIEUX AGRICOLES

Les trois grands types

= Pour le cédant

£ Pour le porteur de projet

' Securise la transmission du foncier
+« Maintient activité agricole

" Valorise le patrimoine

" Offre de la flexibilité selon le type
de portage

« Simplifie 'accés au foncier

" Sécurise 'usage des terres

" Priorise Uinvestissement vers ['outil de
production

" Offre la possibilité de racheter ou
transmettre

« Permet d’étre accompagné pendant

'installation

Source : FEVE.com

Portage foncier
temporaire

Logique patrimoniale

Acceder au foncier
agricole (perspective
d'acquerir)

e Ball rural avec option
d'achat (9ans)

e Convention
d'occupation précaire
(5a 12 ans)

Acteurs : SAFER -

Foncieres solidaires
(FEVE) - Collectivités

Portage foncier de
carriere

Logique collective

Exploiter un bien sans en
devenir propriétaire

e Bail rural de carriere
e Ball de G ans

transmissible SOuUs
conditions

O

-""—l-..r.---—h-

Acteur : Terre de liens

Portage foncier cessible

Logique
entrepreneuriale

Securiser I'acces au

foncier via un droit au bail
cessible

e |Le ball devient un
actif transmissible ou
revendable

Acteur Coopérative

Terrafine



LES POINTS CLES A RETENIR

Un outil d’anticipation

i Permet d’agir en amont, de gagner du temps et d’éviter les décisions foncieres sous contrainte.
Un levier stratégique pour les collectivités

i Constituer des réserves foncieres, lisser les colts, lutter contre la spéculation.

Un soutien clé a I'agriculture et aux milieux naturels

i Maintenir 'usage agricole, préserver les terres, accompagner les transitions.

Une réponse au renouvellement agricole

i Facilite I'installation sans achat immédiat et prépare les fransmissions.

Des dispositifs adaptés a chaque projet

i Portage temporaire, de carriére ou cessible : pas de solution unique.

La CMD SAFER : un outil central et souple

i Vellle fonciére, stockage temporaire, échanges parcellaires, projets en maturation.
Un mécanisme encadré, mais pas gratuit

i Nécessite une stratégie fonciéere claire et une capacité financiéere a terme.

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’Union européenne et ses partenaires




- QUI SOMMES -NOUS ?

18

Lol du 5 aolt 1960
Création des Societés
DZ ! BAAAT NBNAA
DZ ! BhAAT NBNAA

-—ed DZFAWNAGGE
ee?E Ay AT €dO? AA? N
et la forét (13/10/14)

> Adaptation sur les missions et

le fonctionnement des Safer

CADRE LEGISLATIF

_[\safer

Société Anonyme a
but non lucratif

Commissaires du

Consell ] Gouvernement
D ! DBJdAdJr n EAnde A Agriculture &
Finances

Validation de toutes nos actions

>eBdAanrt Effectif Safer
y Nng ANd e ? N{T . Grand Est
EnnAcAa NBNAA A DA collaborateurs
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CADRE LEGISLATIF

Creation des Societes
d’Amenagement Foncier et
d’Ameéenagement Rural

Loi du 5 aot 1960 A 9 fe]’

Société Anonyme a
but non lucratif

Loi d’avenir

Pour 'agriculture, I'alimentation
et la forét (13/10/14)

> Adaptation sur les missions et

le fonctionnement des Safer Conseil CGHL'I':JTEIE]E;:: '::U

d’Administration Agriculture & Finances

Validation de toutes nos actions

Comités Effectif Safer Grand
Techniques Est
Departementaux 94 collaborateurs

_é\safer

Prastations auxz Collectivités — Lucie GUICGUET - Chargée de mission 55 Grand Fet



NOS MISSIONS

Dynamiser I'agriculture et la forét Agir en faveur de I'environnement

Préserver les paysages et ressources naturelles

Lutter contre les risques naturels et
d'inondation

Contribuer et favoriser toutes les pratiques
respectueuses de I'environnement (biodiversité)

- Favoriser I'installation de jeunes et maintenir/
consolider/restructurer les exploitations

« Préserver |'usage des terres agricoles

« Restructurer et transmettre les foréts

Réguler le marché foncier rural et assurer
la transparence des prix

Accompagner le développement local

Guider les collectivités dans leurs réflexions et

actions fonciéres Assurer l'observation et |a vellle fonciere ainsi

gue la transparence du marche

Apporter aux collectivités les outils

A ) . . . Transmettre aux collectivités les informations
opérationnels pour répondre aux enjeux a venir

sur les mouvements fonciers

Agsafer

& Irestations aun Collectivités - Lucie GUIGLET - Chargee de mission 55



QUI SOMMES-NOUS ? LA SAEER GRAND EST

11 mai 2017
Création de la Safer Grand-Est

Witry-lés-Reims

(fusion des Safer Lorraine, siage social

Champagne-Ardenne et Alsace) Direction, Services
generaux
Services fonciers
10 départements Marne & Ardennes
o O 1 agence par service
24 administrateurs départemental :

Environ 100 salariés = Troyes (10}

(Equipes départementales, un péle = Chaumont (52)
études regional, un péle forestier
régional et un pdle géomatique régional) = Laxou (54)

= Metz (57)

= Bar-le-Duc (55)
= Schiltigheim (&7)
= Mulhouse (68)

= Epinal (B8]

5 Prestations aux Colbectivités — Lucie GUIGUET - Chargee de mission 55 Grand Est
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LES CONTACTS SAFER GRAND EST

A Bas Rhin : Adrien Blanc /ablanc@safergrandest.fr / 06.31.19.37.80
Haut Rhin : Antoine Carnot / acarnot@safergrandest.fr / 07.84.52.48.68

To

A Vosges: Quentin Chataigner / gchataigner@safergrandest.fr /
06/31/85/69/50

A Meurthe et Moselle : Marco Bonetti /mbonetti@safergrandest.fr /
06.79.41.74.65

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I'Union européenne et ses partenaires
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To

Moselle : Bernard Demonty / bdemonty@safergrandest.fr /
06.4714.64.57

Meuse : Gilles Keller / gkeller@safergrandest.fr / 06.83.58.00.33

Haute Marne : Noémie Girardin / ngirargin@safergrandest.fr /
06.40.63.91.12

Aube : Florian Leclerc / fleclerc@safergrandest.fr / 06.32.63.02.05
Marne : Claire Louchez / clouchez@safergrandest.fr / 06.84.81.87.05
Ardennes : Loic Gérard / lgerard@safergrandest.fr / 06.84.95.91.02
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=S-NOUS 7?7 NOTRE PPAS 2022-2028

PROGRAMME PLURIANNUEL
D’ACTIVITES DES SAFER

AMELIORER LA
RESILIENCE DES

RENOUVELER LES GENERATIONS
EN AGRICULTURE

Le Programme Pluriannuel d'Activités
des Safer [PPAS) est un document
d'orientation et de gestion de l'activité,
régie par une circulaire ministérielle et
soumis a I'approbation du Préfet de

Region.
Il guide nos décisions en adéquation IN FORME R' fé:;:g:::’AE?rg ER

avec les missions de la Safer.

Le PPAS est %Ial:;:r::répnur_une période de (R:EEJESRLER' EN MILIEUX FONCTIONNEMENT

6 ans et fait 'objet d'un bilan annuel. RURAUX @ DE LA SAFER L%J
GE.Q .-Eﬁ'agn

VALORISER LA
FORET

EXPLOITATIONS
AGRICOLES

AMELIORER LE

PRENDRE EN COMPTE L’'ENVIRONNEMENT

DANS SA DIMENSION TRANSVERSALE 0

Prestations aux Collectivites — Lucie GUIGUET - Chargee de mission 55



ENTION D’ASSISTANCE A MAITRISE FONCIER

- Zones d'activites economigues ou commerciales (existantes ou a venir dans les PLU/PLUI)
- Projets de lotissements ou de zones a urbaniser / zones de loisirs etc.
- Creation d'equipements publics

- Protection et preservation de la ressource en eau (protection des captages, restauration des
cours d'eau, preservation des zones humides, ...)

- Linéaires (routes, voies vertes, ...)

Et vous avez besoin de maitriser ces surfaces (et éventuellement de
compenser les exploitants concernés) .

La SAFER peut vous aider par la mise en place d’'une
Convention d’Assistance a Maitrise fonciére

8 :"\'k Prestations aux Collectivites — Lucie GUIGUET - Chargee de mission 55 ‘A]Slla fer
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%CONVENTION D'ASSISTANCE A MAITRISE FONCI

Identification et
recherche des
propriétaires et
exploitants

|dentification Proposition de

claire du projet et -‘:c:r‘_wentinn et
des perimétres signature

Rencontre des Rendu d'un diagnostic

propriétaires et et validation des
exploitants conditions d'acquisition

Recherche de foncier Entrée de Mise en
compensatoire Réserve

I9pnlg askeyd

Gestion du stock (COPP)

Négociation et Négociation et Slerfae o flmE A Accompagnement du MO et
signature des PV signature des au MO pour des exploitants dans la finalité
avec Ie_s Ilheratmn_s avec les acquisition des parcelles du projet
proprietaires exploitants

Publicité et passage

Sortie de Mise en Réserve Rétrocession SAFER
en CT

Proposition de compensation

o
-
]
A
®
)
e,
(D~
1
N
o
o)
S5
>
i
™

safer

Grang Fsi

A
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CONVENTION D'ASSISTANCE A MAITRISE FONCIERE

SOMMAIRE
A
oo somstan psssTanc Asafer RS- :
(ou nom) MAITRISE FONCIERE S\ it Fu
ARTICLE 2 Acnoas de b Safes 3
ARTICLE 3 La veille foncese et l'usage & doost de pererption 3
ARTICLE 4 Le dagriosne foocses .. 4
CONVENTION CADRE DE PRESTATIONS DE SERVICE ET DE MISE EN RESERVES FONCIERES ARTICLE 5 Acpautions foooeses s beneice &i SIGNATAIRE +
COMPENSATOIRES n* CP 5 1 Combnumon de thserves foncemes pas b Sofex 4
S.1.1. Acguinnise SAFER powr compensation 4
5.1.2. Stockage o distaciagy 5
52 Echanges 5
c 5.3 Recued daccoads amables pou le compte do SIGNATAIRE 3
ARTICLE 6 - Gesaon foncese 5
Collect r :
mu:(':)lz “T.:‘“..“:“ ......................... ; ARTICLE 7 : Rémonéngion de I Safer 6
Représenté(e) par ... s Madame/Monsieur « dutorisé(e) ‘lr.u auﬁ-::._._.. = ,.:
wmm“mwnnoum«uo»uu““o-umw.w ’.'2 Wﬂmm o
Adresse madl de contact : . WKL USRS LTSRS - - s - P21 = Rimawénstoon SAFER rur nigocistion onpiye : 0
71.2.2 = Riwanirstion SAFER sar avond sgee ., -
713 Recherche ot mudelizatoon d foacser agriowie campensataire. 6
Cirapres dénommée « le SIGNATAIRE » 7 2 Prefinancement et fraus de pocage de stock fonces compersatouwe 7
721 = Calenl da prax garans (F.T) o2 & Fovaece sywsentie pav it SIGNATAIRE @ & Safer poar is mive 1w wiserve dus
MNens Tockis >
T 2.2 = Fraiz de partage du ek foncier compensatoire b4
- 7221 = Lut frass fimamcrers # b charge dw SIGNATAIRE. -7
7222 = Lat fraiz de gection adwsnistratve 4 ks charge de SIGNATAIRE §
LA SAFER GRAND EST T 23 = Sorte de Mare on Récerve (SMRU. §
Sockété Anonyme au capital de 2 740 B16 € dont le Siege Administratif est situé au 14, rue Rayet : : 4
Liénart ~ 51420 WITRY LES REIMS. e Ao .
Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Reims sous le numéro 736 220377 (69 8 ARTICLE 9 - Interventon exchunre de Is Safer 3
61)
Agréée par arrété interministériel du 22 décembre 2016, publié au Journal Officiel du 24 décembre ARTICLE 10 Date deffec 8
2016, ARTICLE 11 - Darde
Représentée aux présentes par Monsieur Stéphane MARTIN, son Directeur Général Déldgue, - 2
diment habilité par délibération du Consell d"Administration en date du 3 juin 2021. ARTICLE 12 - Modalites des puernents 9
Chaprés dénommée « la Safer » ANNEXES 10
Anneze 1 - Pho, peunsetse daction de negoaaton foocere conbiee 3 b SAFER. 10
Annexe 2 - Peometse de mse en peserve compensatowe et d'acoes 3 Vigfonaer i

safer

Grandd Est
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Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’Union européenne et ses partenaires
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