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BIENVENUE SUR CE WEBINAIRE

Publier une question

r‘ REC_' @ .

sondages Guestions ~hat

Ce webinaire est enregistré et Les micros sont coupés Posez vos questions directement avec la fonctionnalité
sera disponible en replay ! pour éviter les bruits "Questions”
parasites

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’'Union européenne et ses partenaires
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LES INTERVENANTES

Aintzane MARBOEUF
Animatrice Stratégie Fonciére Reégionale
Conservatoire d'espaces naturels Champagne-Ardenne

Marie BALTHAZARD
Coordinatrice
Terre de Liens Alsace

Zoé MUNCH

Chargée de mission prairies-pollinisateurs
Région Grand Est



Il n'existe que des Fonciéres de droit public ?

Vrai ou Faux ¢ ?

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’lUnion européenne et ses partenaires
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Est-ce que toutes les Fonciéeres sont a but non lucratif ?

Vrai ou Faux ¢ ?

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’lUnion européenne et ses partenaires
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LE DEROULE

L'intention

Introduction du cycle de webinaires Les sujets abordes
Le calendrier

Tensions et spéculations sur le foncier
. o Disparition des agriculteurs et difficultés du renouvellement des actifs
aujourd’hui ? Limites des outils publics classiques

Pourquoi parle-t-on des fonciéres

Les catégories

Panorama des types de fonciéres
Quelgques exemples

Missions

La Fonciére citoyenne Terre de Liens Fonctionnement
Exemples de projets réalisés

Questions & Réponses
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UN CYCLE DE WEBINAIRES DEDIE AUX TECHNICIEN.NES

A Organisés dans le cadre du programme européen LIFE Biodiv'Est
A Gratuits et tous les mois

A De novembre 2025 5 décembre 2026

A Construits pour les animateurs de contrats Natura 2000, de Plans
Herbe ®, les animateurs mission eau, les responsables
d'aménagements,...

A Des intervenants du Grand Est pour partager leurs expériences

A Infos et inscriptions ¢ biodiversite.grandest.fr

A Replays et ressources complémentaires accessibles
¢~ biodiversite.grandest.fr

11 décembre 2025
La préempiion

Mars 2026
Les Baux Ruraux &
Clauses
Environnementales

Septembre 2026
Les outils
d‘accompagnement
au changement de
pratiques agricoles : les

~ MAEC

22 janvier 2026
L'acquisition grace
a la convention de

portage SAFER

Avril 2026
Le bail
emphyteotfique et
ORE avec/sans
contfrepartie
financiere

Octobre 2026
Les outils
d’'accompagnement
Qu changemenide

pratiques agrcoles : les
PSE

3 février 2026
L 'acquisition via
une fonciere
cifoyenne

Juin 2026
La convention DUP
captages et la
convention minimis

Novembre 2026
Les financements
mobilisables

Décembre 2026
Les associations
foncieres et
pastorales
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Pourquoi parler des fonciéres
aujourd 'hui ?




POURQUOI PARLER DES FONCIERES AUJOURD’HUI ?

Graphique 1
Devenir de I'exploitation envisagé lorsque le chef d’exploitation a plus

Disparition du foncier agricole :

A 9% des terres du territoire francais ont été artificialisees en 2018, c’est O,/ ha toutes les
8 min (bas de données Terruti-Lucas)

A 24 273 ha (~34 k terrains de foot) d’espaces naturels, agricoles et forestiers urbanisés
entre 2010 et 2021 en Grand Est (OCS Grand Est 2021)

A 33 600 ha de terres et prés vendus pour étre urbanisés (Prix des terres SAFER, 2021)
Disparition des exploitations
A 58% des exploitants avaient + 50 ans en 2023 (AGRESTE, 2023)

A 65% des exploitations gérées par un agriculteur de +60 ans n'avaient pas d’idées sur le
devenir de leur ferme (AGRESTE, 2010-2020)

A - 16,8% du nombre d’exploitations en 10 ans (Chambre Régionale d’agriculture du
Grand Est, 2019-2023)

A Les installations de nouveaux agriculteurs ne compensent pas les départs a la retraite

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’lUnion européenne et ses partenaires

EN -

PREFAET'; P o F B e agiance La Région . -

DE L. 1 i A% of “leau G d I- t

g:,,AND EST OFFICE FRANGAIS DE L'EAU O e ra n — s
DE LA BIODIVERSITE o ‘—m .

Egalit
Frat

ité
termité

NATURA 2000

de 60 ans

Grand Est 2010

n%  19%
31% 23%

Fr métro. 2010

Grand Est 2020 29% 6%
Fr métro. 2020 24% 8%
W Pas de départ ou ne sait pas Reprise Disparition

TEn 2010, question sur I'existence d'un successeur, en 2020 question sur le devenir de I'exploitation dans les trois ans
Champ : Grand Est - Hors structures gérant des pacages collectifs
Source : Agreste - Recensements agricoles 2010 et 2020

Carte 1
Installations en 2019 selon les départements du Grand Est

| .. Rétérentiels : DIGN GEOFLA R Nombre d'installés agricoles
: par département en 2019 ;

150

e

ALLEMAGNE Evolution 2019/2018: -7 % (ensemble Grand Est)

Grandes cultures

Polyculture - Polyélevage
Viticulture

Elevage bovins

Autres activités de culture / élevage

Réalisation : CRAAF Grand Est - SRISE - ao(t 2020 04 SUISSE




POURQUOI PARLER DES FONCIERES AUJOURD’HUI ?

Prix du foncier agricole : A 35% des installations aidées en 2022 sont des « Hors Cadre Familiaux »
. . . . ou « nouvel actif » (IGF, 2024)
A T 7,4% sur les prix des terres agricoles libres de location du Grand Est vs
2023 (Prix des terres SAFER 2024) : A Ces « nouveaux installés » HCF bénéficient moins souvent d’un capital de
A surtout dans I'ouest et Haut-Rhin poussé par engouement des deépart qui facilite 'emprunt

terres céréaliéres, pression urbanisation en Alsace

Transformation du modéle de transmission et sur-endettement : . , : s .
Pour aller plus loin : « Les installés « non issus du milieu agricole » : des

A + 200 000 € de dettes en moyenne/exp|oi'|'aﬂon (Agresfe, Sepfembre produc’reurs comme les autres ? », Analvse n°218, ]Uiﬂ 2025, les rapporTs de
2025) Terre de Liens

A 40% de taux d’endettement moyen en 2011 (Lucile Chartie Solidarité
Paysans,) soit 4x plus qu’en 1980

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’lUnion européenne et ses partenaires
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https://agreste.agriculture.gouv.fr/agreste-web/download/publication/publie/Chd2514/cd2025-14_Rica2023.pdf
https://agreste.agriculture.gouv.fr/agreste-web/download/publication/publie/Chd2514/cd2025-14_Rica2023.pdf
https://solidaritepaysans.org/images/imagesCK/files/zoom_sur/extraitsp-une-autre-finance-pour-une-autre-agriculture-220413.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://solidaritepaysans.org/images/imagesCK/files/zoom_sur/extraitsp-une-autre-finance-pour-une-autre-agriculture-220413.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.igf.finances.gouv.fr/files/live/sites/igf/files/contributed/Rapports%20de%20mission/2024/2024-M-015-03%20Rapport%20freins%20fiscaux%20et%20NF-Agricole%20-%20version%20web.pdf?utm_source=chatgpt.com
file:///C:/Users/munchz/Downloads/CEP_Analyse_218_Les%20installÃ©s%20non%20issus%20du%20milieu%20agricole.pdf
file:///C:/Users/munchz/Downloads/CEP_Analyse_218_Les%20installÃ©s%20non%20issus%20du%20milieu%20agricole.pdf
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Panorama des types de fonciéres



PANORAMA DES FONCIERES

Définition d’'une société fonciére

ACQUISITION GESTION VALORISATION

PATRIMOINE IMMOBILIER

Foncieres publiques Foncieres privées
Art. L.321-1 — Code de I'urbanisme Plusieurs références juridiques, soumises au
droit commun

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’lUnion européenne et ses partenaires
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Partenariats en cours -]
{situation au 01/02/2025)

PANORAMA DES FONCIERES

Les Fonciéres de droit public

lll i 1’\/ } /\,.,_»-—"‘ “"\o//

Les Etablissements Publics Fonciers d’Etat — ex. EPF Grand Est

A Gouvernance : conseil d’'administration @Etat et collectivités

EPCI avec partenariats en cours :

Nombre de conventions par EPCI :

A . . . E ; ) = - 3: ;t:‘ tn::i;; qungg g?;[\)/;zle convention.a été’si'gn.ée |
Périmétre d'intervention : le Grand Est SAUF I'Alsace = e e
A Enjeux : constituer des réserves fonciéres pour les grands projets de I'Etat
production de logements, restructuration de zones d’activités, sobriété fonciere, B A Yoy o s B il SSAI}A%'}TEITON
' ' ' : ' isati . t collectvt ' VALIDATION DE L'EPF TRAVAUX par la call
recyclage fonC|e.r (frlch(’es et .blens degrades), redynamisation des centres ""’6’;‘” .  pus signatue de a OF REQUALIFICATION | ot st
bourg, renaturation, prévention des risques naturels R du foncier(dépollution, | retenu B
' d'intervention fonciére déconstruction) :@ S & 1
A : : C . - : - - 14 A e "PROJETS.
Pr:OJeTS f{nance’s ; eTude, acqwsmc,)n, !oor’rage de blens., Trav?ux (déconstruction, R | : | TRLE
dépollution, désamiantage,..), opérations de renaturation d’espaces ; ; |
A . , . . : ° ‘ © o Noﬁ‘mux |
Un projet de rétrocession de terres agricoles en Lorraine @SAFER A PROJETS
. . . URBAINS
https:/www.epfge.fr/reserves-foncieres-historiques/ 8
A =TS
. \ - . : NOUVEAUX
Un projet d'achat de terres en milieu naturels pour la préservation de & - -
tourbieres @CEN Lorraine Echanges avc la collctiit NEGOCIATION puis ACQUISITION
APPUI EN INGENIERIE s iens, parvoie amibi (3
et CONFIRMATION mais également par exercice du droit CESSION des biens
DE LA FAISABILITE de préemption urbain par L'EPF 2 la collectivité
du projet PAR L'EPF ou par expropriation si nécessaire ou a lopérateur retenu
Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’lUnion européenne et ses partenaires Possibilité de projet d urbanisme transitoire
=a _ s e VEILLE FONCIERE ET ACCOMPAGNEMENT DE LA COLLECTIVITE PAR L'EPF

DE LA REGION X oF oe| eau
1 D RS
ORANDEST DE L'EAU \

Grand st Source www.epfge.fr janvier 25

Liberté

NATURA 2000  ome



https://www.epfge.fr/reserves-foncieres-historiques/
http://www.epfge.fr/

PANORAMA DES FONCIERES

Les Fonciéres de droit public

Les Etablissement Publics Fonciers Locaux — ex. EPF Alsace
AGouvernance : un conseil d’administration de collectivités adhérentes

APe’riméTre d’intervention : les départements Bas-Rhin et Haut-Rhin SAUF 3 CC et CA
(voir carte ci-contre)

knjeux : production d’habitations, recyclage des friches, production d’équipements
publics et collectifs, développement économique

AJrojeTs financés : réhabilitation/sécurisation du bati, travaux de démolition/dépollution,
projets de logements, de développement économique ou d’équipement publics et
collectifs, désartificialisation des sols,..

AJn projet d’acquisition de terrains agricoles en construction @SAFER, Mulhouse
Agglomeération

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’lUnion européenne et ses partenaires
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Légende

Période dadhésion

[ PPI12008-2013

B rpi2014-2018

I rri2019-2023
| [ | Non membre

]
nnnnnnnnnn

HABITAT

EQUIPEMENTS PUBLICS ¢
ET COLLECTIFS

EXTENSION

CONSERVATION

o dl

DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

o

DECONSTRUCTION
RECONSTRUCTION

@ @

4 axes d'intervention

ENVIRONNEMENT

-

w
DECONSTRUCTION
RENATURATION
VALORISATION
COMPENSATION

INTERIEUR DE EXTERIEUR DE
L'ENVELOPPE URBAINE L'ENVELOPPE URBAINE

Source LINP ANJ YYS LJ dzNRA I VV &8 EFE@QBafdl SNIISY GA2Y HAHM


https://www.epf.alsace/wp-content/uploads/2024/05/PPI_2024_2028_EPF_Alsace_VDEF.pdf

C’est quoi les sites naturels de

E-R-C '
Compensation compensation, de restauration
volontaire et obligatoire et de renaturation ?

SNCRR e

Kezako ?
7 3 mars a10h | , ¢ vk i |
& Inscripfion par ici - ... Venez déecouvrir cet outll
https:/Inkd.infesTyZ-Xr ;, au trdvers d,un Webinaire’
<= Plus d'infos : (i *' : ' |
https:/Inkd.in/eQVzMig3 | 4 |
Un webinaire co-organisé par la et MR il fE ‘\\\&‘\(  ’/
DREAL Grand Est et la Région | " AL, it NG ;v' W 1
Grand Est Rendez-vous le 3 mars a 10h

\ -.' Lo g
s . : ‘ ‘ ’ :
(R, v LA %

cozbrganise pardaDREAL ét Ié Région Grand £st

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’lUnion européenne et ses partenaires



https://lnkd.in/esTyZ-Xr
https://lnkd.in/e9VzMtg3
https://www.linkedin.com/company/dreal-grand-est/
https://www.linkedin.com/company/regiongrandest/
https://www.linkedin.com/company/regiongrandest/

PANORAMA DES FONCIERES

Les Fonciéres de droit privé

Type Exemples Caractéristiques principales
Propriété collecti ntre actionnaires
GFA mutuels opriete collective entre actior
Baux ou portage pour exploitation des terres
Propriété collective entre membres d'une méme
Initiatives de portage  GFA familiaux famille

locales

Sociétaires variés : citoyens, collectivités, agriculteurs

Passeurs de terres Pays de la Capital partagé

Loire

Foncier détenu pour l'intérét collectif
Mobilisation épargne citoyenne

Portage conservatoire Terre de Liens Sans but lucratif

Hectarea, Fermes en Vie

(FEVE), Eloi Epargne citoyenne orientée vers investissement

Portage temporaire

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’'Union européenne et ses partenaires
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Obijectifs poursuivis

Faciliter 'accés au foncier
Mutualiser le capital et les risques

Maintenir le patrimoine familial
Bénéficier d'avantages fiscaux liés a la transmission

Impliquer des acteurs d’un méme territoire (agris,
citoyens, collectivités)

Sécuriser le foncier pour I'installation

Faire reposer le poids de I'acquisition sur le collectif
et non sur le fermier

Mobiliser citoyens qui veulent que leur épargne ait de
I'impact positif



PANORAMA DES FONCIERES

La Fonciére coopérative « Passeurs de terres »

Une convention des usages

La Convention des Usages est un outil
contractuel signé entre le fermier et la
coopérative. |l s'agit d'une sorte de

« reglement intérieur » sur le
fonctionnement et les relations entre les
fermiers et le foncier agricole. C'est
notamment cette convention qui met en

place les groupes de suivi.

En savoir plus

Le bail a domaine congéable

Passeurs de terres réhabilite ce bail tres
ancien du code rural afin d’expérimenter
les possibilités qu'il offre en terme de
location et de gestion des terres et
batiments agricoles. Il confere
notamment une autonomie aux fermiers
dans la gestion des batiments et sécurise

leurs investissements.

En savoir plus

Groupes de suivi des fermes

Sur chaque ferme se met en place un

groupe de suivi composé de personnes,

d'horizon différents (citoyens, paysans,
naturalistes...). L'objectif est d'étre
vigilent a la durabilité et transmissibilité
de la ferme. Au travers d'un dialogue
permanent avec le fermier, ils veilleront

ainsi sur ce bien commun.

En savoir plus

Gérer le consentement

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’lUnion européenne et ses partenaires

FET
DE LA REGION

GRAND EST
Lit

el

NATURA 2000  ome

agence La Région

zleau Nl Grand I=st

PASUIRS
d¢ TERRES

Une Société Coopérative d’Intérét Collectif : associe personnes
physiques ou morales autour d’un projet commun alliant « efficacité
économique, développement local et utilité sociale »

Une gouvernance partagée : 1 personne = 1 voix, des associations,
des paysans, des collectivités représentés. Dans les prises de
décisions, les paysans pésent ++

Une société commerciale @ agrément « Entreprise Solidaire d’utilité
sociale (ESUS) »

Une lucrativité limitée : les bénéfices sont prioritairement mis en
reserve

Un public : pour les paysans qui souhaitent s’installer en bio et qui ne
souhaitent PAS devenir propriétaire

Passeurs de terres acquiert la ferme, qui devient « un bien commun
confié aux générations de paysans. Passeurs de terres sengage a ne
Jamais revendre les fermes acquises »

Pour en savoir plus : le bail a domaine congéable



https://passeursdeterres.org/le-bail-a-domaine-congeable/

Je miinstalle v Jinvestis v le transmets v FEVE v Programme Fabacéé

frais inclus), et une revente des parts dés 7 ans. Les calculs sont valables pour une personne
souhaitant bénéficier de la réduction d'impdt sur cet investissement.

PANORAMA DES FONCIERES

Je souhaite investir

La fonciere a capitalisation "Fermes en Vie (FeVe) S

& Plus de paramétres

Mon retour financier Mon impact
A Société commerciale @agrément ESUS et Label Finansol e -
A Un pUth . pour |eS paysans avec un aCCéS auXx CrédiTS Réduction dimpét (l'année suivante) © Surfaceccnve:ieél'agmécclogie ©
bancaires compliqué et qui n‘ont pas forcément la capacité o 100%0m
agricole (source : https://www.feve.co/installatioragricolg e (o ot i o e s et st O
3219 € 7,7/ an
A FEVE mobilise I'investissement citoyen pour acquérir des fermes
e‘l‘ |eS proposer aUX ag ricul‘l‘eu rS aveC : Taux de Rendement (équivalent avant impét) O] Personnes nourries (alimentation carnée) o
A un bail environnemental et rural renouvelable de 25 ans mE brier
(pratiques encadrées par une charte agro-écologigue)
A avec option d'achat dés la 7éme année

Schéma de fonctionnement
Le citoyen investit un montant de son épargne

FEVE place cet argent et/ou I'utilise pour acheter des fermes.

CITOYENS ET ENTREPRISES ENGAGEES

Les fermes sont proposées en location a des agriculteurs investissont en achetant des paris e la fonciére AGRICULTECR ET AGRICULTRICE

L'agriculteur paie un loyer + un % forfaitaire pour le
fonctionnement de FEVE

Investit (2,5%) Posséde

SAS* Fermes En VIE FONCIERE s SCI™™A Société d’exploitation
90 . . . . n N Geére la fonciére i ] Achéte le foncier
Linvestisseur obtient un retour sur investissement grace a la SCACLES NN et

FEVES L e eploaten [ I LJG dzZNB RQSONI} Yy Rudz

revente des fermes, des loyers payés et réinvestis internet feve.cojanv2026

H
Consell de survelllance™™ S0000000000000000a000C Nreesesessesensnnnssnnne H
.

Au service des investisseurs
pour contrdler le Gérant

v

Comité d'évaluation

Au service des investisseurs
pour valider chaque projet

FERMEA

*Société par Actions Simplifiée

*Cncigté en Commandite nar Actinns



https://www.feve.co/installation-agricole
https://www.feve.co/la-charte-fermes-en-vie
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La Fonciere Terre de Liens
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L'ACTION DE TERRE DE LIENS EN CHIFFRES

I 000
/Oé/‘oadﬂrlw

nous soutiennent
financierement

/ 700

bénévoles et une centaine
de salarié -es a I'oeuvre

travaillent sur des
fermes Terre de Liens

plua de

10 woiiie

accompagnées par Terre de Liens

e Lo

/ 600
%m@% de

sont accueilli-es par an

oluade

A0

Environ
40 nouvelles

acquisitions  °
par an

/3 400

ha préserveés
en agriculture
biologique



LE PROJET
TERRE DE LIENS

Chaque ferme acquise par Terre de Liens est un outil
de transformation sociale et environnementale.

En agissant sur le foncier, Terre de Liens entend
transformer notre modeéle agricole et alimentaire:

« Sortir les terres agricoles de la spéculation et garantir
leur vocation sur le trés long terme

« Multiplier I'installation de paysans et paysannes
respectueux de 1'environnement

« Montrer qu'une agriculture paysanne, biologique et de
proximité est possible

» Impliquer les collectivités et les acteurs de la société
civile dans le changement agricole et alimentaire



A travers l'épargne solidaire, les dons, les legs et donations
Terre de Liens acquiert des fermes partout en France
meétropolitaine

Engagement de non-revente, garantie pour les citoyen - nes,
sécurité pour les paysan-nes

Bail rural environnemental, un levier qui oriente
les pratiques agricoles

Les fermes Terre de Liens, des vitrines
de notre projet de société:
e Agriculture bio et autres certifications exigeantes
e Des actions de préservation de la ressource en eau, de la
biodiversité et lutte contre le changement climatique
 Commercialisation en circuits court et création d'emplois



ACCOMPAGNER LES PORTEURS
DE PROJET ET LES CEDANTS

Accuelllir et appuyer les porteurs de projet “non issus du
milieu agricole”, un enjeu de taille pour le renouvellement
des générations

Accompagner les propriétaires privés et les cédants pour
faciliter les transmissions agricoles

Faire rencontrer l'offre et la demande avec “objectif-terres”

Insérer les porteurs de projet dans un réseau professionnel
avec les partenaires d'InPACT




FAIRE EVOLUER LES POLITIQUES
PUBLIQUES A TOUTES LES ECHELLES

Agir avec les collectivités territoriales: les élu-es ont un role
a jouer sur la maitrise et l'orientation de 1'usage des terres

Mobiliser les décideurs nationaux pour mieux préserver et
partager les terres agricoles

Peser sur les décisions européennes.

Terre de Liens anime le réseau “Access to land”, constitué
de diverses organisations européennes qui travaillent a
proposer des solutions concrétes et politiques aux enjeux
d'acces a la terre en Europe.



RESSOURCES ET PLAIDGYER

S

> Guide et ouvrages thématiques sur le foncier GRS
. S
> Rapport annuel Terre de Liens SOUVERAINETE 000
ALIMENTAIRE

> Centre de ressources Terre de Liens : https://ressources.terredeliens.org/

> Parcel : https://parcel-app.org/

> Récolte : https://ressources.terredeliens.org/recolte






