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https://fresques.ina.fr/landes/fiche-media/Landes00180/les-cinquante-ans-de-la-loi-sur-le-metayage-dans-les-landes.html
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https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000051987943












https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006592083/2007-03-10
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006592083/2007-03-10


¢I9a9 REGLE A RETENIR POINT DE VIGILANCE

Durée minimale du bail rural
Le bail rural de droit commun ne peut pas être conclu pour 
moins de 9 ans. Une clause prévoyant une durée inférieure est 
nulle. (Légifrance)

Pour un BRCE, on reste bien dans le statut du fermage: la 
dimension environnementale ne permet pas de descendre sous 
9 ans.

Bail verbal
Même sans écrit, si les conditions du bail rural sont réunies, le 
bail verbal est réputé conclu pour 9 ansaux clauses du contrat 
(Légifrance)

[ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŞŎǊƛǘ ƴŜ Ŧŀƛǘ Ǉŀǎ ŞŎƘŀǇǇŜǊ ŀǳ ǎǘŀǘǳǘ Řǳ ŦŜǊƳŀƎŜΦ

Renouvellement automatique
À défaut de congé valable, le bail est renouvelé pour 9 ans. En 
principe, les clauses du nouveau bail sont celles du précédent, 
sauf contestation à trancher par le TPBR. (Légifrance)

Lƭ Ŧŀǳǘ ŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŀ Ŧƛƴ Řǳ ōŀƛƭ ōƛŜƴ ŀǾŀƴǘ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎŜ Υ ǎŀƴǎ 
démarche, la relation contractuelle est reconduite pour 9 ans.

Calendrier clé : 18 mois avant le terme
Le bailleurǉǳƛ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǎΩƻǇǇƻǎŜǊ ŀǳ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ 
notifier congé 18 mois avant, par acte extrajudiciaire. 
(Légifrance)

/ΩŜǎǘ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎŜ ŎƭŞ Ł ǊŜǘŜƴƛǊ Řŀƴǎ ǳƴ .w/9 ŎƻƳƳŜ Řŀƴǎ ǘƻǳǘ 
bail rural.

Forme du congé du bailleur
Le congé du bailleur doit être donné par acte extrajudiciaireet 
mentionner les motifs allégués, sous peine de nullité. 
(Légifrance)

¦ƴ ǎƛƳǇƭŜ ŎƻǳǊǊƛŜǊ ƴŜ ǎǳŦŦƛǘ Ǉŀǎ ǇƻǳǊ ǎΩƻǇǇƻǎŜǊ ǾŀƭŀōƭŜƳŜƴǘ ŀǳ 
renouvellement.

Quels sont les cas où le bailleur peut refuser le renouvellement 
?

Le preneur a droit au renouvellement, sauf si le bailleur justifie 
ŘΩǳƴ ƳƻǘƛŦ ǇǊŞǾǳ ǇŀǊ ƭŜ /wta ŎŦΦ ǎŜŎǘƛƻƴ у 5Ǌƻƛǘ ŘŜ 
renouvellement et droit de reprise. (Légifrance)

hƴ ƴŜ ǇŜǳǘ Ǉŀǎ ǊŜŦǳǎŜǊ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ άǇŀǊ ŎƻƴǾŜƴŀƴŎŜέΦ [Ŝ 
statut est protecteur pour le preneur.

Peut-on imposer des clauses environnementales 
indépendamment de la personne et/ou de la parcelle ? 

Il faut se référer au CRPM pour comprendre le régime 
applicable à la catégorie correspondante : 
- Qualité du bailleur 
- Localisation des parcelles 
- Objectif recherché de maintien des pratiques culturales

¦ƴ .w/9 ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ άōŀƛƭ ǎǳǊ ƳŜǎǳǊŜέ ǘƻǘŀƭŜƳŜƴǘ ƭƛōǊŜ Υ ƭŜǎ 
clauses environnementales sont possibles seulement dans le 
cadre fixé par la loi.

Contrôle du respect des clauses
Le bail peut prévoir les conditions dans lesquelles le bailleur 
ǎΩŀǎǎǳǊŜ annuellementdu respect des pratiques convenues. 

Organisation en amont, dès le contrat : visite, préavis, cahier 
ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘΣ ǊŞǳƴƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭƭŜΣ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ŘŜ ǎǳƛǾƛ ŜǘŎΦ 

Résiliation pour non-respect

Le bailleur peut demander la résiliation en cas de deux défauts 
de paiementpersistants 3 mois après mise en demeure, 
ŘΩagissements compromettant la bonne exploitation, de non-
respect des clauses environnementales, ou de transmission 
irrégulière du bail. (Légifrance)

[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŘŜƳŜǳǊŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƛƳǇŀȅŞǎ Řƻƛǘ ǊŀǇǇŜƭŜǊ ƭŜ ǘŜȄǘŜ 
applicable, sous peine de nullité. 

Qualification du bail rural
tƻǳǊ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀƛǘ ōŀƛƭ ǊǳǊŀƭΣ ƛƭ Ŧŀǳǘ ǳƴŜ mise à disposition, à titre 
onéreuxΣ ŘΩǳƴ immeuble agricoleΣ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ activité 
agricole. 

Eléments de qualifications utiles pour expliquer la différence 
avec une convention à titre gratuit de gestion écologique ou un 
prêt à usage.

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006583729?utm_source=chatgpt.com
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006583728?utm_source=chatgpt.com
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006583820?utm_source=chatgpt.com
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGISCTA000006167761/?utm_source=chatgpt.com
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006583816?utm_source=chatgpt.com
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000006583854/2006-01-06?utm_source=chatgpt.com
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000027469652?utm_source=chatgpt.com




https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/documents/sncrr-bre.pdf
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https://ressources.terredeliens.org/les-ressources/le-bail-rural-a-clauses-environnementales-et-le-paysage-agro-environnemental
https://ressources.terredeliens.org/les-ressources/le-bail-rural-a-clauses-environnementales-et-le-paysage-agro-environnemental
https://hal.science/hal-01742797v1
https://ofb.gouv.fr/doc/le-bail-rural-a-clauses-environnementales?utm
https://www.cerema.fr/fr/actualites/bail-rural-clauses-environnementales-bre
https://www.cerema.fr/fr/actualites/bail-rural-clauses-environnementales-bre
https://ressources.terredeliens.org/les-ressources/fiche-memo-le-bail-rural-environnemental-bre
https://ressources.terredeliens.org/les-ressources/fiche-memo-le-bail-rural-environnemental-bre
https://ressources.terredeliens.org/les-ressources/guide-de-la-propriete-fonciere-agricole-responsable
https://ressources.terredeliens.org/les-ressources/guide-de-la-propriete-fonciere-agricole-responsable
https://ressources.terredeliens.org/les-ressources/annexe-11-les-clauses-environnementales-du-bail-rural-et-leur-signification
https://ressources.terredeliens.org/les-ressources/annexe-11-les-clauses-environnementales-du-bail-rural-et-leur-signification





