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BIENVENUE SUR CE WEBINAIRE

Publier une question
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Ce webinaire est enregistré et Les micros sont coupés Posez vos questions directement avec la fonctionnalité
sera disponible en replay ! pour éviter les bruits "Questions”
parasites

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’'Union européenne et ses partenaires
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LES INTERVENANTS

Aintzane MARBOEUF Elsa MEYER SCHOPKA Zoé MUNCH
Animatrice Stratégie Fonciere Régionale Cheffe de po6le Natura 2000

. Chargée de mission prairies-pollinisateurs
Conservatoire d'espaces naturels Champagne-Ardenne Région Grand Est

Région Grand Est

Serge HIET
Maire Vanessa KURUKGY

Commune de Val de Vesle (Marne) Avocate au Barreau de Paris

Ex-Juriste ORE et foncier - FCEN
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Une Obligation Réelle Environnementale peut-elle étre signée par
acte authentiqgue administratif ?

Vrai ou Faux X ?

Life Biodiv’Est est piloté par la Région Grand Est et financé par I’lUnion européenne et ses partenaires
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LE DEROULE

Les sujets abordés
Intfroduction du cycle de webinaires Le calendrier

Cadre juridique et définitions

Liens entre ORE et autres outils fonciers contractuels
Quelques éléments théoriques Différentes typologies d'ORE

Mise en place de I'ORE: les étapes

Avantages, limites et points de vigilance

Serge HIET — Maire de la Commune de Val-de-Vesle
lls témoignent Vanessa KURUKGY — Avocate au barreau de Paris et autrice de

nombreuses ressources en lien avec les ORE

, ) Les points clés a retenir
Questions & Réponses , ,
Des ressources complémentaires
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UN CYCLE DE WEBINAIRES DEDIE AUX TECHNICIEN.NES

A Organisés dans le cadre du programme européen LIFE Biodiv'Est
A Gratuits et tous les mois

A De novembre 2025 5 décembre 2026

A Construits pour les animateurs de contrats Natura 2000, de Plans
Herbe ®, les animateurs mission eau, les responsables
d'aménagements,...

A Des intervenants du Grand Est pour partager leurs expériences

A Infos et inscriptions ¢+ [lien plateforme biodiversité]

A Replays et ressources complémentaires accessibles « -
www.biodiversite.grandest.fr

YERER'
R reasias v
-

11 décembre 2025
La préemption

25 mars 2026
Les Baux Ruraux &
Clauses
Environnementales

24 Septembre 2026
Lesoutils
d‘accompagnement
au.changement de
prafiques agricoles : les

-~ MAEC

22 janvier 2026
L’ acquisition grace
a la convention de

portage SAFER

30 avril 2026
Le bail
emphyteofique et
ORE avec/sans
contrepartie

financiere

15 octobre 2026
Les oufils
d‘accompagnement
au changement de
pratiques agricoles : les
PSE

3 février 2026
L 'acquisition via
une fonciere
citoyenne

18 juin 2026
La convention DUP
captages et la
convention minimis

10 novembre 2026
Les financements
mobilisables

10 décembre 2026
Les associations
foncieres et
pastorales



https://biodiversite.grandest.fr/nos-actualites/milieux-agricoles-ou-naturels-les-fondamentaux-du-foncier/
http://www.biodiversite.grandest.fr
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Cadre juridique et définitions



La biodiversité de votre
terrain est précieuse
PROTEGEONS-LA

RAPPEL HISTORIQUE & JURIDIQUE

N Al

Z3é\{* UNOUTIL DE

0}.{3‘*?\ LA GESTION

g1\ FONCIERE
U

REALISE PAR

Conservatoifgs
N\ J d'espaces

1994 2000s 2016 2018 2026

lére évocation d’un Le temps des hésitations juridiques #® Création des ORE Déploiement &= 108me gnniversaire

mécanisme type « ORE » srati
> . A1997 : 1éres idées. Rapport remis au A Loi n°2016-1087 du 8 aout opir;r?:r?anrieal’r N des ORE

A Congres des Notaires 3 Ministére pour introduire en droit 2016 sur la reconquéte de la e [a ECEN ef I'AFB et i oniales

Nantes francais un outil contractuel inspiré du biodiversité. de la nature et OFB) RE p FI lale: o5
A Lidée d’une servitude droit comparé des paysages ' EEsis=es en France (juin )

environnementale A QOOS—QOIOf4 : conﬁll'ma’rior} du besoin | - Article |--132T-3 code de Signature de la 1ere

’ [ i ' '‘environnemen :

A Pas d’effet normatif mais gél;lr;;::: suc:nucr:er:\Zofaer:ig ?r:ﬂe ORE entre CEN Savoie

marque [entrée dans le ermettant de protéger durablement e"r a Lommune

débat juridique francais P protey d'Yenne pour la

des espaces naturels sans passer par
I’acquisition fonciére ? @ traduction
legislative

A 2008 : un projet juridique abouti,
mais politiquement bloqué
Nouveau rapport proposant un
dispositif juridique rédigé, mais
abandon : difficultés d’articulation avec
le statut du fermage réticences de
certains acteurs

préservation du marais
de Lagneux

* Source : projet tutoré du M2 ETP Université de Tours pour le compte de I"'UICN sous la Direction d’Adrien Guetté et Damien Thierry 10


chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https:/reseau-cen.org/wp-content/uploads/20-02-15-fcen-plaq-ore-v2-0.pdf
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000045213769
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000045213769
http://chrome-extension:/efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https:/www.cen-rhonealpes.fr/wp-content/uploads/2019/09/Journal-N%C2%B022.pdf
http://chrome-extension:/efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https:/www.cen-rhonealpes.fr/wp-content/uploads/2019/09/Journal-N%C2%B022.pdf
http://chrome-extension:/efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https:/www.cen-rhonealpes.fr/wp-content/uploads/2019/09/Journal-N%C2%B022.pdf

LE CADRE JURIDIQUE D’UN OUTIL RECENT

LORE peut-elle étre
conclue n’importe ou ?

| QUOI ? QuUI ? OU ET POUR QUOI ?
| Signataires cété propriétaire A partout en France

' # Souple : un contrat librement construit par A particulier A villes, campagnes etc.

les parties A propriétaire exploitant

| A collectivite Types de lieux concernés

' §9 Chercher la préservation de la A plus largement : tout propriétaire d’un bien A jardins

'biodiversité : maintien, conservation, gestion immobilier A combles sous toitures

'Oou restauration A autres espaces batis ou non batis etc.

| Nature du contrat

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
' [ Volontaire : le propriétaire engage | A engagement bilatéral Eléments pouvant faire I'objet d’une ORE
| \
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

 écologiguement son bien A présence obligatoire d’un cocontractant & biodiversité ordinaire
I 8 biodiversité remarquable
. % S’inscrire dans la pérennité : les Cocontractants désignés par la loi W biodiversité menacée
 obligations sont attachées au bien. Pour une A collectivité publique
‘durée de 99 ans maximum A établissement public Fonctions écologiques concernées
A personne morale de droit privé agissant A maintien
- Transmissible : elles s'imposent aux pour la protection de I'environnement A gestion

A Restauration

I
|
I
I
:
| propriétaires successifs
I

|

Source : Article L.132-3 du Code de ’environnement



https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000045213769#:~:text=Le%20propriétaire%20qui%20a%20consenti,de%20deux%20mois%20vaut%20acceptation.
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ORE et autres outils fonciers
contractuels : quels liens ?




ORE & BAIL EMPHYTEOTIQUE ?

«Le bail emphytéotique de biens immeubles confére au preneur un droit réel susceptible d'hypothéque ; ce droit peut éfre cédé et saisi dans les
formes prescrites pour la saisie immobiliere. Ce bail doit étre consenti pour plus de dix-huit années et ne peut dépasser quatre-vingt-dix-neuf ans ; il
ne peut se prolonger par tacite reconduction », art. L 451-1 CRPM :

Type de maitrise [ Droit réel accordé a 'emphytéote

Loyer [ Modique, appelé "canon”, ne doit pas étre symbolique
Durée ] De 18 3 99 ans

Avantages :

- Jouissance exclusive
- Longue durée

- Droit réel

- Loyer modique

Inconvénients :

Signature d’un
contrat de bail

Type de bail
BAILLEUR adapté PRENEUR EMPHYTEOTE
(=propriétaire) ¢ (=usager)
Peut confier l'usage CE N CE N
—
Bail
emphytéotique Peut Bail rural a dauses
déléguer environnementales
l'usage
Peut déléguer usage Ag riculteur

- Paiement des charges
- Acte notarié
- Reconduction tacite impossible

Source : CEN Rhone-Alpes A

Bail rural a dlauses

environnementales

Le contenu juridique du contrat doit correspondre a l'étiquette (= titre) : si on appelle un contrat
"bail civil" mais qu'il n'en a pas les caractéristiques (loyers, etc.), il peut étre remis en question.
En cas de contentieux, la mention "bail civil" n'a pas de valeur, seules les clauses du contrat en ont.


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006584023

Articulation avec ORE

Nature de I’'articulation

Intérét opérationnel

Points de vigilance

Bail rural
et
BRCE

Expressément prévue par le Code de
I’environnement lorsque le bien est déja donné a
bail rural.

L'ORE sécurise I'objectif écologique attaché au

fonds ; le balil rural ou le BRCE encadre les
pratiques agricoles du preneur.

'accord préalable du preneur est requis
pour constituer une ORE.

Velller a la cohérence entre les obligations
de 'ORE et les droits conférés par le statut
du fermage.

Bail emphytéotique

Donne a I'emphytéote un droit réel de jouissance
de longue durée sur 'immeuble. Il peut étre céde,
hypothéqué et dure de 18 a 99 ans.

LORE permet de fixer des obligations
environnementales attachées au bien ayant pour
objet le maintien, la conservation, la gestion ou la
restauration de la biodiversité ou de fonctions
écologiques.

Permet de :

A de confier la maitrise fonciére du terrain a

un gestionnaire via le bail emphytéotique

A et de sécuriser contractuellement des
obligations environnementales sur le
méme fonds via 'ORE

Verifier la compatibilité entre les pouvoirs
de I'emphytéote et les obligations
environnementales.

Si le ball existe déja, I'intervention ou
I'accord de 'emphytéote a I'acte d’'ORE est
recommandeé.

Convention de mise a
disposition précaire et/ou
prét a usage

Articulation opérationnelle possible lorsque le
paturage constitue un mode de gestion écologique
prévu ou compatible avec 'ORE.

Permet de traduire les objectifs de 'ORE en
pratiques concretes : paturage extensif,
chargement limité, périodes d’intervention,
protection des zones sensibles.

Risque de requalification en bail rural si la
convention organise une véritable mise a

disposition agricole a titfre onéreux en vue
d’une exploitation. Lobjet écologique doit
étre clairement établi.

Autorisation ou convention
d’occupation temporaire du
domaine public de I’Etat

Articulation non possible.
Sur le domaine public, 'usage est encadré par un
titre d’occupation précaire et révocable.

Le titre d’occupation peut intégrer des
prescriptions environnementales : entretien
écologique, paturage, limitation des usages,
restauration de milieux.

LAOT/COT ne confére pas une maitrise
durable comparable a 'ORE. Sur le
domaine public, il faut vérifier la
compatibilité avec les principes de
domanialité publigque.
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Différentes typologies d'ORE



LES TYPOLOGIES D’ORE PATRIMONIALES :
USAGES VARIES EN FONCTION DES MILIEUX & OBJECTIFS

B Exemples de la Journée de lancement du |
Collectif Régional des Acteurs du Foncier
Grand-Est (CRAF)

£ Foreét

¢~ PnR Montagne de Reims — ORE &
Paiement pour Services Environnementaux
pour la préservation d’ilots de sénescence

(action CO9 LIFE Biodiv’Est)
( &% Eau & Agriculture

¢+ Communauté Urbaine du Grand Reims —
ORE sur champ captant a Gueux en faveur
de la préservation de la ressource en eau et
de la biodiversité

Pour consulter le compte-rendu du CRAF : contacter :
foncier@cen-champagne-ardenne.org



https://www.parc-montagnedereims.fr/nos-actions/preservation-du-patrimoine-naturel/life-biodivest-forets-et-changement-climatique/
mailto:foncier@cen-champagne-ardenne.org

PRINCIPES ET STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT DES ORE
Exemple du(GDEA

ON

Maintien ou Création de prairies, avec ou sans valorisation

Implantation en bordure en fossé ou élargissement de bandes
enherbées au-dela des 5m réglementaires

PTI

Implantation de haies

Agriculture Biologique avec ou sans certification

Agroforesterie, couplée a la mesure ci-dessous

PRESCRI

Implantation de cultures a bas niveau d’'impact
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Les étapes de mise en oeuvre



CHECK-LIST

, » Acte notarié ou par Acte administratif authentique (pour une collectivité)
, FORMALISER L'ACTE AUTHENTIQUE * Une collectivite peut recevoir un contrat d'ORE a condition d'étre partie au ’
& ORGANISER LE SUIVI contrat
| » Effets principaux : date certaine ; force probante & exécutoire ;
opposabilité du contrat a 'ensemble des propriétaires successifs pendant
... [laduce;publication aufichier immobilier ouau livre foncier
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Avantages, limites et points
de vigilance




Avantages

Points de vigilance

Outil souple et adaptable

La qualité du contenu contractuel est déterminante

Permet de traiter des « micro-situations », pas seulement des
grands espaces protégeés

I faut anticiper les moyens humains, technigues et financiers

Un exemple concret de mise en ceuvre des politiques publiques
(Stratégie Nationale Aires Protégées — labellisation Zone de
Protection Forte)

« Le contrat ORE, de nature contractuelle, ne peut pas empécher
un foncier d’étre constructible au titre des documents
d’urbanisme, de nature réglementaire. »




